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1. Zadani

1.1. Odborna otazka zadavatele

Ukolem tohoto znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny jednotky &. 117/15 vymezené podle
zékona o vlastnictvi byt (jiny nebytovy prostor), v budové ¢. p. 115, 116, 117, v Casti obce
Frydlant, na pozemcich parc. ¢. 863/3 a parc. ¢. 870, vcetné¢ spoluvlastnického podilu
30004/1000000 na spolecnych castech budovy a na pozemcich: parc. €. 863/1, jehoz soucasti je
gardz bez Cp/Ce, parc. €. 863/3, parc. €. 863/4, jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc. €. 863/6,
jehoZ soucasti je jina stavba bez Cp/Ce, parc. €. 868/1, parc. ¢. 868/2 a parc. €. 870, v k. 0. Frydlant
nad Ostravici, obec Frydlant nad Ostravici, okres Frydek-Mistek, dle § 13 zékona ¢. 26/2000 Sb., v
aktudlnim znéni, t.j. vCetné zohlednéni zavad, které v dusledku pifechodu vlastnickych prav
nezaniknou a upravi pfislusnym zptisobem odhad ceny.

1.1.1. Datum ocenéni
Ocenéni je provedeno ke dni 27.01.2022.

1.1.2. Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. (zdkon o ocenovani) v platném znéni.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Znalecky posudek se provadi pro ucely vefejné drazby ve smyslu § 13 zdkona ¢. 26/2000 Sb. a je
vypracovan na zakladé objednavky zadavatele.

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Neuvedeny.



2. Vycet podkladi

Znalec pro vyhotoveni znaleckého posudku pouzil zdroje dat dodané zadavatelem a zajiSténé
znalcem (Setfeni na misté, verejné zdroje, odborna literatura - v§e uvedeno dale).

2.1. Vycet vybranych zdrojua dat a jejich popis

e Vypis z katastru nemovitosti ¢. 5530, k. 0. Frydlant nad Ostravici, vyhotoveny k datu
01.03.2022 Ceskym ufadem zeméméfickym a katastralnim — SCD (viz piiloha &. 1/1).

e Vypis zkatastru nemovitosti ¢. 5404, k. 0. Frydlant nad Ostravici, vyhotoveny k datu
01.03.2022 Ceskym tGfadem zem&métickym a katastralnim — SCD (viz ptiloha &. 1/2).

e Kopie katastralni mapy vyhotovena Ceskym tfadem zemémétickym a katastralnim — SCD,
dne 09.12.2021 (viz ptiloha ¢. 2).

e Prohléaseni vlastnika budovy o vy¢lenéni jednotek a spolecnych casti budovy (zak. €.
72/1994 Sb.) ¢.j.: V-5688/2001-802 ze dne 11.12.2001, pravni G¢inky ke dni 11.12.2001.

e Sdéleni spravcii inzenyrskych siti.

e Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti, vyhotovené Ceskym uiadem
zeméméiickym a katastralnim — SCD, ke dni 28.01.2022. a 30.01.2022, pro &.j.: V-
12612/2021-802, V-10812/2021-802, V-9236/2021-802 a V-12816/2021-802.

e Objednavka na zpracovani znaleckého posudku ze dne 09.12.2021, potvrzena zadavatelem.

e Literatura, ptedpisy a dalsi podklady:

o Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zékon o
ocenovani majetku), ve znéni zadkona ¢. 121/2000 Sb., zdkona ¢. 237/2004 Sb.,
zakona €. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢.
350/2012 Sb., zédkona ¢. 303/2013 Sb.121/2000 Sb., zdkona ¢. 237/2004 Sb., zdkona
¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢.
350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zékona ¢. 340/2013 Sb., zakona ¢. 228/2014
Sb., zakona ¢. 225/2017 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb.

o Uzemni plan mésta Frydlant nad Ostravici (www.msk.cz).

Privodce pro zjisténi nebezpeci vyskytu povodné (riskportal.intermap.cz).

o Informace zrealitnich serverti (https://www.seznam.cz, https://inem.cz), realitni
inzerce a databaze znalce.

o BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe oceiiovini nemovitych véci. 1. vydani.
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2016.

o HABA J., JANAS T., SVANCAROVA S.: Slovnik definic a vyklad nékterych
vybranych pojmu stavebniho prava, dil 1I.. ABF, a. s. Praha, 2003.

o Zékon €. 26/2000 Sb. (Zékon o vetejnych drazbach).

Zakon €. 89/2012 Sb. (Obcansky zakonik).

o Zakon €. 256/2013 Sb. (Katastralni zakon).

O

O

2.2. Vérohodnost zdroje dat

e Nebylo provedeno zadné Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti, jakoz
1 uplnosti poskytnutych podkladi, nebyla prevzata zddna odpovédnost za pravni popis nebo
pravni zalezitost v€etné pfedané¢ho pravniho podkladu vlastnického prava.

e Informace z jinych zdroji, na nichz je zaloZeno celé nebo ¢ast ocenéni, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany.

e Nebere se Zadna odpoveédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by
néjaky zavazek byl diivodem k prezkoumani tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti a
podminky, které se vyskytnou po datu, ke kterému je provedeno ocenéni.

e Predpoklada se, ze idaje z vetejnych registri a seznami jsou vérohodné.


https://riskportal.intermap.cz/Intermap.ISF.Web.UI/Views/CS/CAP_Public/MainWizard.aspx?culturename=cs
http://www.seznam.cz/

4

Odhadnutd trzni hodnota respektuje aktudlni obecné podminky trhu k datu ocenéni
a parametrl finan¢niho trhu, a to na zaklad¢ vetejné dostupnych zdroja.

Ptipadny rozdil matematickych operaci ve vypoctech v tomto posudku uvedenych,
tabulkach apod. je zptisoben zaokrouhlovanim za pouziti software MS Office — Excel.

2.3. Prohlaseni zhotovitele

Tento znalecky posudek byl vypracovan pouze za ucelem, uvedenym v oddile 1.1. tohoto
znaleckého posudku, pro pottebu zadavatele specifikovanou v objednévce a nelze jej proto
bez pfedchoziho pisemného souhlasu ze strany zhotovitele pouzivat k jinym ucelim.
Prezkoumala jsem vlastnické vztahy a vlastnickd prava na zadkladé podkladi ptredanych
zadavatelem nebo jeho zastupci. Podklady poskytnuté zadavatelem pro icel ocenéni nebyly
provéiovany a byly povazovany za spravné, pravdivé a realné.

Zpracované ocenéni zohlediiuje vSechny skutecnosti, které mi byly znamy v dobé¢
zpracovani ocenéni a které mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté skutecnosti.

Pii zpracovani ocenéni jsem neshledala zadné skutecnosti, které by nasvédCovaly, ze
dokumenty a podklady piedané zadavatelem nebo jeho zastupci nejsou pravdivé a spravné.
Odména za ocenéni nezavisi na zpracovanych zavérech nebo hodnotach.

Toto ocenéni nesmi byt dale rozSifovano nebo jinym zplisobem upravovano bez mého
ptedchoziho pisemného souhlasu jako zhotovitele.

Ptipadné navrhy znalce, uvadéné v tomto znaleckém posudku, nejsou radou ve smyslu
zakona ¢. 89/2012 Sb. (NOZ), ale osobnim nazorem.

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku piechdzeji na zadavatele az dnem uplného
zaplaceni/tihrady danového dokladu. Do tohoto okamziku je znalecky posudek vlastnictvim
zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoli nakladdno a nesmi byt zvetejnén vici tfetim osobam.
Nasledné smi byt znalecky posudek rozmnozovéan pouze jako celek, a to s prilohami, které
k nému nalezi.

Znalecky posudek je zhotovitelem povazovan za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 zak.
¢. 89/2012 Sb. (NOZ) a § 9 odst. 1 zdkona ¢. 109/1999 Sb. o svobodném pfiistupu
k informacim, v platném znéni.

2.4. Vyjadreni ve smyslu GDPR

Zadavatel tohoto znaleckého posudku bere na védomi, Ze zhotovitel pro ucely zpracovani
znaleckého posudku shromazduje, ovéfuje a rovnéz archivuje osobni informace o
zadavateli, jako jsou jeho osobni tdaje (jméno, datum narozeni) a kontaktni informace
(adresa apod.).

Tato kolekce dat je provadéna z dlvodu ovéfeni totoZnosti zadavatele a soucasné
v souvislosti s tim, Ze tato data jsou druhotnou soucasti znaleckého posudku, které musi
znalec evidovat a archivovat. Tato povinnost mu vyplyva ze zékona ¢. 254/2019 Sb. a
z vyhlaSky ¢. 503/2020 Sb. a dale pak pro ptipad jejich vyzadani teti osobou, véetné organt
vefejné moci. Pro takové pfipady i1 nadale zlstava v platnosti, Ze zhotovitel je vazan viici
zadavateli ml¢enlivosti a znalecky posudek muze tfeti osobé vydat jen s jeho pisemnym
souhlasem. Povinnosti ml¢enlivosti se nelze dovolat vii¢i organu vefejné moci, pred kterym
probiha fizeni, v némz ma byt znalecky posudek pouzit a vic¢i orgdnu vykondvajicimu
dohled nad znaleckou ¢innosti.

Zadavatel pfevzetim znaleckého posudku vyjadiuje souhlas se zpracovanim jeho osobnich a
kontaktnich informaci v evidenci zhotovitele.
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Piedmétem ocenéni je jednotka ¢. 117/15 vymezena podle zakona o vlastnictvi byt (jiny nebytovy
prostor), v budove ¢. p. 115, 116, 117, v ¢asti obce Frydlant, na pozemcich parc. ¢. 863/3 a parc. ¢.
870, vcetné spoluvlastnického podilu 30004/1000000 na spolecnych castech budovy a na
pozemcich: parc. ¢. 863/1, jehoz soucasti je garaz bez Cp/Ce, parc. ¢. 863/3, parc. ¢. 863/4, jehoz
soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc. ¢. 863/6, jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc. ¢.
868/1, parc. ¢. 868/2 a parc. ¢. 870, vk u Frydlant nad Ostravici, obec Frydlant nad Ostravici,

Nalez

okres Frydek-Mistek.

Vlastnik jednotky: Karel Malis,

Predmeét ocenéni, vlastnicka prava

LV ¢. 5530
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek
Katastralni izemi: 635171 Frydlant nad Ostravici
Obec: 598143 Frydlant nad Ostravici

C. jednotky Zpiisob vyuZiti Typ jednotky Podil na spoleénych ¢astech

domu a pozemku
117/15 jiny nebytovy prostor byt.z. 30004/1000000
Vymezeno v:
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Budova

863/1 632 | zastavéna plocha a nadvori bez &p/te, garaz, LV 5404

863/3 480 | zastavéna plocha a nadvori Frydlant, ¢.p. 115,116, 117, byt. dim, LV 5404
863/4 46 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/te, jina stavba, LV 5404

863/6 10 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/te, jina stavba, LV 5404

868/1 31 | ostatni plocha zelen

868/2 38 | ostatni plocha ostatni konmnikace

870 476 | zastavéna plocha a nadvori Frydlant, ¢.p. 115,116, 117, byt. dim, LV 5404

(Ostatni udaje viz piiloha ¢. 1/1 tohoto znaleckého posudku).

LV ¢. 5404
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek
Katastralni izemi: 635171 Frydlant nad Ostravici
Obec: 598143 Frydlant nad Ostravici
Pare. €. Vyméra Druh a zpiisob Typ stavby a zpiisob Zpiisob
[m?] vyuZiti pozemku vyuziti stavby ochrany
863/1 632 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/ie, garaz
863/3 480 | zastavéna plocha a nadvori Frydlant, ¢.p. 115, 116, 117, byt. diim
863/4 46 | zastavéna plocha a nadvori bez &p/te, jina stavba
863/6 10 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/te, jina stavba
868/1 31 | ostatni plocha zelen
868/2 38 | ostatmi plocha ostami komunikace
870 476 | zastavéna plocha a nadvori Frydlant, ¢.p. 115, 116, 117, byt. dim

(Ostatni udaje viz piiloha ¢. 1/2 tohoto znaleckého posudku).
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3.2. Omezeni vlastnickych prav

e Vécna biemena — podle predloZzenych podkladii jsou k piedmétu ocenéni ziizena vécna

bfemena, a to:

LV ¢. 5404

- vécné bifemeno — umisténi kabelového vedeni NN a piipojkové skiiné pro opravnéného:
CEZ Distribuce, a.s., povinny: parc. ¢. 863/1 a 870, ¢.j.: V-736/2003-802.

- vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni plynarenského zarizeni pro opravnéného:
GasNet, s.1.0., povinny: parc. ¢. 868/1, ¢.j.: V-9219/2014-802.

e Zastavni prava a exekucni piikazy k prodeji - podle piedlozenych podkladu jsou k piedmeétu
ocenéni ziizena zastavni prava a exekucni piikazy, které ale nemaji vliv na vysi obvyklé
ceny, nebot” zpenéZenim v ramci insolvencniho fizeni zanikaji.

e Piedkupni prava - podle piedlozenych podkladi nejsou k piedmétu ocenéni ziizena
piedkupni prava.

e Jina omezeni neevidovana v katastru nemovitosti — nejsou.

3.3. Prohlidka predmétu ocenéni, porovnani skutecného stavu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti

Prohlidka piedmétu oceneni byla provedena ve dnech 09.12.2021, za ticasti znalce a 27.01.2022. za
tidasti JUDr. Bc. Michaela Stefanka, ohlaseného spolednika insolvenéniho spravce,

zastupcil obce a Karla MaliSe, vlastnika, kdy bylo provedeno
ohledani piedmétu ocenéni a poiizena fotodokumentace. Dale bylo provedeno porovnani stavu
uvedeného v katastru nemovitosti se skute¢nosti. Bylo zjisténo, Ze jiny nebytovy prostor ¢. 117/15
je ve skutecnosti uzivan k bydleni vlastnika. Jinak nebyly zjistény Zadné odchylky od stavu
vedeneého v katastru nemovitosti se skutecnosti.

3.4. Umisténi piredmétu ocenéni

Stavba, ve které je umisténa jednotka ¢. 117/15, ktera je piedmetem ocenéni, se nachazi v meste
Frydlant nad Ostravici, ¢asti na ulici Skolni, cca 200 m od centra mésta. Zastavky autobusu se
nachazeji na ulici Padlych hrdint, ve vzdalenosti cca 400 m, vlakove nadraZi je vzdaleno cca 700
m. Okolni zastavbu tvoii dalsi bytové domy a objekty obcanske vybavenosti.

Adresa: Skolni 117, 739 11 Frydlant nad Ostravici.

3.5. Pristup k predmétu ocenéni

Piistup k piedmétu ocenéni je ze zpevnéné komunikace Skolni parc. ¢. 222/12, ktera je ve
vlastnictvi Mésta Frydlant nad Ostravici (LV €. 1).

3.6. Napojeni na inZenyrské sité

V misté je moznost napojeni na vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, elektrickou sit’ a zemni plyn.
Jednotka 117/15 je piipojena na veiejny vodovod, elektrickou sit” a vefejnou kanalizaci.

3.7. Uzemni plan, cenova mapa a zatopové Gzemi

Pozemky parc. ¢. 863/1, 863/3, 863/4, 863/6, 868/1, 868/2 a 870 jsou v platném uzemnim planu
meésta uréeny pro vyuziti ,,plochy smisené obytné centralni*. Obec nema platnou cenovou mapu
stavebnich pozemkt. Pozemky se nachazeji v zone €. 2 — nizke nebezpeci vyskytu povodne.
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3.8. Popis predmétu ocenéni

Popis pozemkd parc. €. 863/1, 863/3, 863/4, 863/6, 868/1, 868/2 a 870

Pozemky parc. ¢. 863/3 a 870 jsou v celé ploSe zastavény bytovym domem ¢. p. 115, 116, 117.
Pozemek parc. ¢. 863/1 je zastavén podzemni garazi, na jejiz stfeSe se nachazi terasa s opérnymi
zidkami, obrubniky, zpevnénymi plochami, osvétlovacimi lampami a vyduchem z garaze. Na
pozemku parc. ¢. 863/4 se nachdzi zpevnény vjezd do podzemni garaze, vcetné opérnych zdi.
Pozemek parc. €. 863/6 se nachazi mezi parc. ¢. 863/3 a 863/4, takze mezi jizni stranou domu a
vjezdem do podzemni garaze a je zpevnén dlazbou. Pozemky parc. €. 868/1 a 868/2 jsou umistény
z vychodni strany u severni ¢asti domu. Na pozemku parc. ¢. 868/1 je umistén HUP, zpevnéna
plocha a oploceni . Na pozemku parc. ¢. 868/2 je zpevnéna plocha, oploceni a venkovni piedlozené
schody. V mist¢ je moznost napojeni na vefejny vodovod, zemni plyn, vefejnou kanalizaci a
elektrickou sit’. K pozemkim parc. ¢. 863/1 a 870 je zfizeno vécné biemeno - umisténi kabelového
vedeni NN. K pozemku parc. ¢. 868/1 je ziizeno vécné bfemeno vedeni plynarenského zatizeni.
Vjezd do podzemni gardze ptes pozemek parc.C. 866 je zajiStén vécnym biemenem.

Popis bytového domu €. p. 115, 116, 117

Jednotka se nachazi v bytovém domé ¢. p. 115, 116, 117, v katastralnim tGzemi Frydlant nad
Ostravici, na ulici Skolni. Jde o &tyfpodlazni netypovy diim s obytnym podkrovim, tvofeny dvéma
¢astmi. V prizemi se nachazeji nebytové jednotky, které slouzi jako obchodni prostory. V dalSich
podlazich jsou umistény byty. Celkem je v domé 26 bytii a 5 nebytovych prostorti. Byty jsou ve
vlastnictvi Mésta Frydlant, nebytové prostory byly odprodany a jsou ve vlastnictvi fyzickych osob.
Zaklady jsou betonové s vodorovnou a svislou izolaci proti zemni vlhkosti. Vlastni stavbu tvofi
ocelovy skelet s vyzdivkou Stropy jsou s rovnym podhledem. Stiecha je sklonita, ¢lenitd s krytinou
z Sablon. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, Gplné. Vnitini omitky dvouvrstvé
vapenné. Venkovni povrchy tvofi silikatové omitky se zateplenim a obklad z kabfince. Schodisté
jednoramenné, opatfené zdbradlim. Elektroinstalace 230/400 v, v bytech jsou pojistkové automaty.
Dtim ma bleskosvod. Je zde rozvod teplé¢ a studené vody a vnitini kanalizace ze vSech hygienickych
zafizeni. Do domu je zaveden zemni plyn. Dim ma vytahy. Vybaveni je standardni. PENB:
energetickd naro¢nost budovy — tfida D.

Popis jiného nebytového prostoru €. 117/15 v 1. NP

Ocenlovana jednotka se nachdzi v 1. nadzemnim podlaZi. Jedn4 se o prostor, ktery tvoii jedna
mistnost, WC a koupelna a byl kolaudovan jako prodejna autosaloén (pivodné prodejna, WC a
ptedsit WC). V soucasné dobé se na WC nachazi drez, v pfedsini WC je umistén sprchovy kout a
v prodejné je osazena kuchyniskd linka se spordkem. Jednotka je spojena s uzivanim parkovaciho
mista ¢. 2 v gardzi v 1.PP.

Vnitini povrchy tvoii omitky. Vnitini obklady jsou na WC, v pfedsini WC, ktera slouzi jako
koupelna a v ¢asti mistnosti, kde se nachazi kuchynské linka. Dvefe v jednotce jsou hladké do
oblozkovych zarubni. Vykladce jsou tvofeny eurookny, s vertikdlnimi Zaluziemi. Povrchy podlah
tvofi keramicka dlazba. Vytapéni je dalkové. Elektroinstalace 230 V. Ohifev vody centrélni.
V jednotce je elektricky spordk. Hygienické vybaveni tvoii splachovaci WC, dfez a sprchovy kout.
Ostatni vybaveni tvoti digestof.

Dle udajt v prohlaSeni vlastnika byl diim vystavén a zkolaudovan v roce 2001. Béhem doby uzivani
byla vytvofena koupelna a kuchyn v jednotce tak, aby mohla slouzit k bydleni. Diim je v dobrém
stavu, ktery odpovida jeho stafi a pravidelné provadéné udrzbé. Jednotka je v dobrém technickém
stavu, ktery odpovida stafi a bézné provadéné tdrzbe.

Jednotka ma opravnéni chilize a jizdy pies povinny pozemek parc. ¢. 866, ktery je ve vlastnictvi
fyzickych osob.
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Podlahova plocha jednotky dle prohlaSeni vlastnika:

Mistnost Podlahova
plocha
[m’]
prodejna 69,53
predsin WC 3,01
WC 3,05
Celkem 75,59

3.9. Hodnoceni predmétu ocenéni

Silné stranky
e Dum je umistén v dobré lokalit¢ pro bydleni i pro obchodni prostory, v blizkosti centra
meésta a s dobrym dosahem obcanské vybavenosti.
e Jednotka je spojena s pravem uzivani gardzového stani ¢. 2 v 1.PP, v garazi bez ¢p/Ce na
pozemku parc. ¢. 863/4.
¢ Diim i jednotka jsou v dobrém technickém stavu.
e Jednotka je v osobnim vlastnictvi.

Slabé¢ stranky
e V misté je nedostatek parkovacich mist.

e Jednotka je zkolaudovéna jako nebytovy prostor. Aby ji bylo mozné vyuzivat jako byt, bylo
by nutné provést stavebni upravy a rekolaudaci na bytovou jednotku.

3.10. Prava a zavady spojené s predmétem ocenéni

Dle vypist z katastru nemovitosti LV ¢. 5404 a 5530 pro k. 0. Frydlant nad Ostravici, se k pfedmétu
ocenéni nevazi vécnd bfemena ani jind omezeni, kterd by méla negativni vliv na obvyklou cenu
(trzni hodnotu). Dle pfedloZzenych podkladl a zjisténych skute¢nosti nevaznou na pfedmétu ocenéni
zadné jiné zavazky ani jind omezeni, popt. zdvazky vyplyvajici ze smluvnich ujedndni, o jejichz
existenci se nelze presvédcit z vypisu z katastru nemovitosti ani z jinych podkladii.

Pozemky parc. €. 863/1, 868/1 a 870 jsou zatizeny vécnymi biemeny vedeni inZenyrskych siti —
omezeni z nich vyplyvajici nemaji podstatny vliv na vyuziti pozemki, resp. jejich cenu.

Jednotka €. 117/15 je zatizena zastavnimi pravy a exekucemi. Zapsana zastavni prava nejsou
zohlednéna v ur¢ené obvyklé cené.

3.11. Obsah ocenéni

e Jiny nebytovy prostor €. 117/15 v€etné podilu 30004/1000000 na spole¢nych castech:
Parcela Vyméra [m*] Druh pozemku Budova
863/1 632 | zastavéna plocha a nadvofi bez &p/Ce, garaz, LV 5404
863/3 480 | zastavéna plocha a nadvori Frydlant, ¢.p. 115, 116, 117, byt. dim, LV 5404
863/4 46 | zastavéna plocha a nadvoti bez ¢p/Ce, jiné stavba, LV 5404
863/6 10 | zastavéna plocha a nadvoti bez ¢p/Ce, jind stavba, LV 5404
868/1 31 | ostatni plocha zeleni
868/2 38 | ostatni plocha ostatni komunikace
870 476 | zastavéna plocha a nadvoti Frydlant, ¢.p. 115, 116, 117, byt. dam, LV 5404




4. Posudek

4.1.  Zptsob urceni obvyklé ceny

4.1.1. Definice

Obvykla cena (§ 2, odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb.)

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodeji
stejného popripadé obdobného majetku v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvilastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladanda majetku nebo sluzbé vyplvajici z osobniho vztahu knim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Trzni hodnota (§ 2, odst. 4 zakona ¢. 151/1997 Sb.)

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdakona rozumi odhadovana castka, za kterou by meély byt
majetek nebo sluzba smeénény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to vobchodnim styku uskutecneném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoliv v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Mimoiadna cena (§ 2, odst. 6 zakona ¢. 151/1997 Sb.)
Cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni pomery prodavajiciho nebo
kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

Cena zjisténa (§ 2, odst. 7 zakona ¢. 151/1997 Sb.)
Cena urcena podle tohoto zdakona jinak nez obvykla cena, mimoradna nebo trini hodnota, je cena
zjistena.

4.1.2. Zpisoby ocenéni

Nakladovy zpisob (§ 2, odst. 9, pism. a) zakona ¢. 151/1997 Sb.)
Vychazi z nakladii, které by bylo nutno vynalozit na porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a
podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynosovy zpisob (§ 2, odst. 9, pism. b) zakona ¢. 151/1997 Sb.)
Vychazi z vynosu z predmeétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu, ktery Ize z predmétu ocenéni
za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu.

Porovnavaci zpisob (§ 2, odst. 9, pism. ¢) zakona ¢. 151/1997 Sb.)
Vychazi z porovnani predmetu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou
pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni veci odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici veci.

4.1.3. Volba zpiisobu ocenéni

Ukolem znaleckého posudku je uréit obvyklou cenu zadaného predmétu ocenéni.
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Dle definice obvyklé ceny v odst. 4.1. tohoto znaleckého posudku bylo provedeno Setfeni v katastru
nemovitosti, k nalezeni sjednanych prodejii obdobnych jednotek na tizemi mésta Frydlant nad
Ostravici. Bylo zjisténo, ze probihaly prodeje — ale pouze bytovych jednotek v osobnim vlastnictvi.
Prodeje nebytovych jednotek nebyly nalezeny ani v katastru nemovitosti, ani v realitni inzerci.
S ohledem na to, ze na trhu je vysokd poptavka po bytovych jednotkach a oceiiovany nebytovy
prostor by bylo mozné po provedenych stavebnich upravach a rekolaudaci uzivat jako byt, byly
vybrany ctyfi bytové jednotky, které se nachdzeji v Sir§Sim centru mésta a které byly zobchodovany
v prubéhu roku 2021. Pii porovnani byla zohlednéna nutnost provedeni stavebnich Uprav, po
kterych by prostor bylo mozné vyuzivat jako byt, vcetné nésledné rekolaudace a také bylo
zohlednéno omezeni budouciho vlastnika, z titulu ndkladi spojenych s vyklizenim jednotky.

4.2. Porovnavaci hodnota

4.2.1. Popis pouzité metodiky

Pro urceni obvyklé ceny pfedmétu ocenéni byl pouzit porovnavaci zpiisob. Srovnatelnou cenou
nemovité véci je cena stanovena cenovym porovnadnim s obdobnymi, k datu ocenéni volné
prodejnymi nemovitymi vécmi.

Cena, za kterou se nemovité véci nabizeji k prodeji prostfednictvim realitnich kancelafi, je cena
pozadovand, nikoliv cena dosazend pfi prodeji. Je proto tfeba, aby odhadce ve svém regionu
sledoval pomér mezi t€émito cenami, ktery je mistné a ¢asové proménny. Rozdil cen nabizenych
nemovitych véci v realitni inzerci oproti realizovanym prodejim ¢ini cca 5-15 %. V této Castce jsou
promitnuty provize realitnich kancelafi a sniZeni ceny, kterd je zvefejnéna v nabidce (nikdy neni
prodana za pivodni cenu). Vysledkem je tzv. cena po redukci na pramen zjisténi ceny. Pii pouziti
ceny z realizované kupni smlouvy je tento index roven 1,00.

Porovnani je provedeno pomoci indexu odliSnosti I, ktery zohledfuje rozdilné parametry
porovnavanych byti vzhledem k bytu oceiiovanému. Tyto odliSnosti jsou vyjadieny riznymi
koeficienty (K; az Ks). Je zde zohlednéna poloha srovnavacich objektli (bytil), umisténi v domé,
vytah v domé, jejich velikost, vybaveni, technicky stav, jiné vlastnosti (napf. moznost parkovani v
domég). Koeficienty K; az Ks se mezi sebou nésobi a vysledkem je index odliSnosti, kterym délime
ceny jednotlivych srovnavacich objektti po redukci. Vysledna cena ocenovaného bytu je potom
stanovena jako aritmeticky primér cen oceflovanych bytii, odvozenych ze srovnavacich objektu.

4.2.2. Popis srovnavacich objektu

Dle Setfeni v katastru nemovitosti byly nalezeny Ctyfi byty v ¢asti Frydlant o podlahové plose 55-80
m®. Byty byly zobchodovany v roce 2021 a jsou vhodné k porovnani.

Srovnévaci byt €.1

Byt & 1171/2 ve Frydlantu nad Ostravici, ul. Hlavni. Podlahova plocha 79,80 m” Osobni
vlastnictvi. Panelovy dim bez vytahu. 4 NP, 24 bytt v domé. Byt pfeveden kupni smlouvou ¢. j.:
V-12612/2021-807 za cenu 3 980 000 K¢.

Srovnavaci byt ¢.2

Byt & 1244/10 ve Frydlantu nad Ostravici, ul. Janatkova. Podlahovéa plocha 58,80 m?. Osobni
vlastnictvi. Panelovy dim bez vytahu. 4 NP,48 byt v domé¢. Byt pifeveden kupni smlouvou €. j.: V-
10812/2021-807 za cenu 3 000 000 K¢.




Srovnavaci byt ¢.3

Byt ¢. 1440/9 ve Frydlantu nad Ostravici, ul. Palackého
vlastnictvi. Panelovy dim bez vytahu. 4 NP,11 byttt v domé

9236/2021-807 za cenu 2 960 000 K¢.

Srovnavaci byt ¢.4

Byt ¢. 1443/6 ve Frydlantu nad Ostravici, ul. Janackova
vlastnictvi. Panelovy dim bez vytahu. 4 NP,12 byt v dom¢

12816/2021-807 za cenu 3 900 000 K¢.
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Lokalita Pozadovana Pozadovana
C. Frydlant nad Ostravici Jednotka PP [m?] cena za byt cena za m*> PP
¢ast Frydlant [K¢]
Oceii. | ul. Skolni 117/15 75,59
1. ul. Hlavni 117172 79,80 3980 000,00 49 874,69
2. ul. Janackova 1244/10 58,80 3000 000,00 5102041
3. ul. Palackého 1440/9 55,00 2 960 500,00 53 827,27
4. ul. Janackova 1443/6 74,30 3900 000,00 52 489,91

4.2.3. Urdeni zakladni jednotky a parametri pro porovnani

. Podlahovéa plocha 55,00 m” Osobni
. Byt pfeveden kupni smlouvou ¢. j.: V-

. Podlahové plocha 74,30 m®. Osobni
. Byt pteveden kupni smlouvou €. j.: V-

Nebytovy prostor bude porovnavan na zakladé¢ ceny za vyméru podlahové plochy, uvedenou
v K&m?. Dale byla zohlednéna poloha srovnavacich objektd (bytdl), umisténi v doms, vytah
v domé, jejich velikost, vybaveni, technicky stav, nutnost provedeni stavebnich tUprav u
nebytového prostoru a rozdilnost oproti bytové jednotce, jiné vlastnosti (napt. moznost parkovani v
domé). Pii porovndni bylo zohlednéno také omezeni budouciho vlastnika, z titulu naklada
spojenych s vyklizenim jednotky.

4.2.4. Porovnani

Cena po K, K, K; K, Ks I Cena ocer.

C. Cena Koef. redukci na poloha | umisténi | velikost stav jiné K;x obj. odvozena
ze

poZzadovana | redukce pramen ceny bytu bytu vybaveni x K5 srovnavaciho

[K&/m?’PP] [K&/m’PP] v domé bytu a domu [K&/m’PP]
1 49 875 1,00 49875| 0,95 1,00 1,00 1,40 0,95 1,26 39 473,44
2. 51020 1,00 51020| 0,95 0,95 1,05 1,40 0,95 1,26 40 481,42
3. 53 827 1,00 53827 | 1,00 0,95 1,05 1,40 0,95 1,33 40 573,07
4 52490 1,00 52490| 0,95 0,95 1,00 1,40 0,95 1,20 43 729,74
Celkem primér K¢/m® 41 064,42
Podlahova plocha m’ 75,59
Cena celkem K¢ 3 104 059,34
Zaokrouhleno K¢ 3100 000,00

Koeficient redukce na pramen ceny - skutecna kupni cena = 1,00 (u inzerce ptiméfené nizsi)

U ocenovaného objektu se pfi pifimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym

uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00.
Koeficient upravy na polohu domu v ramci

K,
K,
K3

meésta

Ks

I Index odlisnosti

Koeficient upravy na umisténi bytu v domé

Koeficient upravy na event. dalsi vlastnosti - garaz k bytu apod.
I:KIXK2XK3XK4XK5

Koeficient upravy na velikost bytu (¢im vétsi PP tim nizsi cena za jednotku)

Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni bytu a domu (lepsi - horsi), nutnost provedeni stav. Giprav u nebytu, omezeni vlastnika
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4.2.5. Rekapitulace

Obvykla cena jednotky ¢. 117/15 vymezena podle zékona o vlastnictvi byt (jiny nebytovy prostor),
v budové €. p. 115, 116, 117, v Casti obce Frydlant, na pozemcich parc. ¢. 863/3 a parc. ¢. 870,
véetné spoluvlastnického podilu 30004/1000000 na spole¢nych ¢astech budovy a na pozemcich:
parc. €. 863/1, jehoz soucasti je garaz bez ¢p/Ce, parc. ¢. 863/3, parc. ¢. 863/4, jehoz soucasti je jina
stavba bez ¢p/Ce, parc. €. 863/6, jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc. €. 868/1, parc. €. 868/2
a parc. €. 870, v k. 0. Frydlant nad Ostravici, obec Frydlant nad Ostravici, okres Frydek-Mistek,
uréend porovnanim, ¢ini 3 100 000 K¢&.
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5. Oduavodnéni

Znalec na zéklad¢ vyse uvedeného zadani rozvrhl posudek do dvou ¢asti, a to:
- stanoveni zptusobu urceni obvyklé ceny,
- urceni obvyklé ceny porovnanim.

Pti urCeni obvyklé ceny uvedl ptislusené definice a zplsoby ocenéni a vybral zpiisob ocenéni pro
dany piipad, kdy obvykla cena byla ur¢ena porovnavacim zpisobem z cen evidovanych v katastru
nemovitosti. Uvedl ptislusné metodiky pro zptsob ocenéni a provedl vypocty.
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6. Zavér

6.1. Odborna otazka zadavatele

Ukolem tohoto znaleckého posudku bylo uréeni obvyklé ceny jednotky &. 117/15 vymezené podle
zékona o vlastnictvi bytli (jiny nebytovy prostor), v budové ¢. p. 115, 116, 117, v ¢asti obce
Frydlant, na pozemcich parc. ¢. 863/3 a parc. ¢. 870, vcetné¢ spoluvlastnického podilu
30004/1000000 na spolecnych castech budovy a na pozemcich: parc. €. 863/1, jehoz soucasti je
gardz bez Cp/Ce, parc. €. 863/3, parc. ¢. 863/4, jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc. ¢. 863/6,
jehoZ soucasti je jina stavba bez Cp/Ce, parc. €. 868/1, parc. ¢. 868/2 a parc. €. 870, v k. 0. Frydlant
nad Ostravici, obec Frydlant nad Ostravici, okres Frydek-Mistek.

6.2. Odpovéd

Na zéklad¢ vyse uvedeného zdlivodnéni byla uréena obvykla cena predmétu ocenéni.

Odst. Vysledné ceny Cena
[K¢]
4.2.5 Obvykl4 cena urcend porovnavaci metodou 3100 000,00

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho presnost

Nejsou.

Seznam priloh

¢. 1/1 Vypis z katastru nemovitosti ¢. 5530, k. 0. Frydlant nad Ostravici

¢. 12 Vypis z katastru nemovitosti ¢. 5404, k. 0. Frydlant nad Ostravici

¢.2 Kopie katastralni mapy

¢.3 Fotodokumentace

¢.4/1 Umisténi jednotky €. 117/15 v domé €. p. 115, 116, 117 na pozemcich parc. €. 863/3
a 870v k. 0. Frydlant nad Ostravici

¢.4/2 Umisténi garaZového stani €. 2 v garaZi bez ¢p/€e na pozemku parc. ¢. 863/1, v k. 1.

Frydlant nad Ostravici
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Konzultant a jeho pribrani
Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu znalce
Byla sjednéna smluvni odména na zékladé vystavené objednavky.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 7. 3. 2000, ¢. j. Spr 1296/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 2009/2022 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji podle vyhlasky €. 504/2020 Sb., na zaklad¢ dokladu ¢. 082022.

V Ostraveé dne 10.03.2022 Ing. Jana Machova



Priloha ¢. 1/1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

prokazujici stav evidovany k datu

T
R

03.2022 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSOS 40 INS 22162 / 2019 pro INSKOL v.o.s.

Okres:

Cz0802 Frydek-Mistek

Obec:

598143 Frydlant nad

Ostravieci
Kat.dzemi: 635171 Frydlant nad Ostravici List vlastnictvi: 5530
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné fadé
A Vlastnik, jiny epravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
s [
B Nemovitosti
Podil na
Typ spolecnych &dstech
Zptisob vyuziti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku
117/15 jiny nebytovy prostor byt.z. 30004/1000000
Vymezeno v:
Budova Frydlant, &.p. 115, 116, 117, byt.dum, LV 5404
na parcele 863/3, LV 5404
870, LV 5404
bez &p/ce, garaz, LV 5404
na parcele 863/1, LV 5404
bez ¢p/&e, jina st., LV 5404
na parcele 863/6, LV 5404
bez &p/Se, jina st., LV 5404
na parcele B863/4, LV 5404
Parcela B863/1 zastavéna plocha a nadvori 632m2
Soucdsti je stavba: bez &p/de, garaz, LV 5404
863/3 zastavéna plocha a nadvori 480m2
863/4 zastavéna plocha a nadvori 46m2
Soucdsti je stavba: bez Sp/ée, jina st., LV 5404
863/6 zastavéna plocha a nadvori 10m2
Souldsti je stavba: bez &p/de, jina st., LV 5404
868/1 ostatni plocha zelen 31m2
868/2 ostatni plocha ostatni 38m2
komunikace
870 zastavena plocha a nadvofi 476m2

Typ vztahu

© Vécné bfemeno chiize a Jjizdy

dopravnimi prostfedky za Gdelem udrzby

planu &. 3681-285/2011
Cordvneni pro
Jednotka:
Povinnest k

Parcela:

117/15

866

i

Listina

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti

Smlouva o zfizeni vé&cného bremene - uplatna

v Casti B

vkladu prava ke dni 13.11.2012.

a oprav budovy, v rozsahu dle geometrickeého

2e dne 07.11.2012. Pravni aéinky

V-7358/2012-802

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé& vzniku prava

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kt
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kr

stramna 1

eérem vykonave statni spravu katastry nemovitosti CR
aj, Katastrdlni pracoviite Frydek-Mistek, kod: B02.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2022 00:00:00

Wi .

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Cbec: 598143 Frydlant nad
Ostravici
Hat.uzeml: 635171 Frydlant nad Ostravici List vlastnictvi: 5530

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radée

]
ra
fu

na prav ujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdaijl

e wrads i
LVER vZtanu

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisteéni:
1. pohledavek ze smlouvy o uvéru v celkové vySi 1.125.000,-K& s pfisludenstvim
2. veskerych budoucich pohledavek aZ do celkové vySe 1.125,000,-K&

- véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 30004/1000000 na spoleé&nych Sastech domu &.p.
115, 116, 117 a pozemcich p.&. 863/3, 869, 870

Opravnéni pro Podil na pohledavce
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000 -
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 117/15
Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 26.10.2005. Pravni

ucinky vkladu prava ke dni 26.10.2005.
V=-5770/2005-802

PeyFs el

oradz &k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 22.494,04 K& a prisluSenstvi
Upravneéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpecdeni Frydek-Mistek,
Palackeho 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Povinnost k

Jednotka: 117/15

Lisrine Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpe&eni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) Frydek-Mistek &.j. 48002-220/8030/18.05.2017-
02619/PE-1 ze dne 18.05.2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 22.05.2017

15:44:32. Zapis proveden dne 13.06.2017.
V-4937/2017-802

oradi k 22.05.2017 15:44

i

© Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho organu
- k zajisténi pohledavky ve vy$i 1.476,80 K& a prislusSenstvi
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Povinnost k

Jednotka: 117/15

3 o s

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§

1041 zakona &. 582/1991 Sb.) Frydek-Mistek &.3j. 48002-220/8030/18.05.2017-
02617/PE-1 ze dne 18.05.2017. Pravni G&inky zapisu k okamzZiku 22.05.2017
15:44:49. Zapis proveden dne 13.06.2017.
V-4936/2017-802
Pofadi k 22.05.2017 15:44

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- k zajisténi pohledavky ve vy$i 21.939,- K& a pfisluSenstvi

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu,

ve kterem vykondvd stdtni spravu katastru nemovite
Katastralni ufad pro Moravskoslezsk

o]
kKraj, Katastralni pracoviiteé Frydek-Mistek, kod: B
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 071.03.2022 00:00:00

Okres: CzZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598143 Frydlant nad
Ostravici
Kat.uzemi: 635171 Frydlant nad Ostravici List vlastnictvi: 5530

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé
Typ vztahu

Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek

Povinnost k

Jednotka: 117/15

Listinz Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeeni o zFizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Frydek-Mistek &.j. 48002/220/8030/12.01.2018-
00193/PE-1 ze dne 12.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.01.2018
15:57:24. Zapis proveden dne 07.02.2018.

V-448/2018-802
Poradi k 16.01.2018 15:57

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 1B.647,- K& a prislusSenstvi
Oprévnénl pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Povinnost k

Jednotka: 117/15

Listinz Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Frydek-Mistek &.3j. 48002-220/8030/29.01.2018-
00430/PE-1 ze dne 29.01.2019. Pravni u&inky zapisu k okamzZiku 30.01.2019

16:02:34. Zapis proveden dne 21.02.2019.

v-836/2019-802
Poradi k 30.01.2019 16:02

X

D Poznémky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

iovéf‘eni‘ soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M._

Povinnost k

lListina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Frydek-
Mistek 142 EX-00925/2018 -009 (28 EXE 3443/2018) ze dne 21.09.2018. Pravni
Géinky zapisu k okamZziku 21.09.2018 09:23:56. Zapis proveden dne 25.09.2018;
ulozeno na prac. Frydek-Mistek
z-4893/2018-802
Souvisejlicl zdplsy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 117/15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Frydek-Mistek,
Mgr. Jaroslav Kocinec LL.M., 142 EX-0925/2018 -013 (28 EXE3443/2018) ze dne
21.09.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.09.2018 09:33:56. Zapis

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Frydek-Mistek, kod: 80Z.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu (1.032.2022 00:00:00

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598143 Frydlant nad
Ostravici
Kat.uzemi: 635171 Frydlant nad Ostravici List wvlastnictwvi: 5530

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

proveden dne 26.09.2018; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
Z-4894/2018-802
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 142 EX-00925/2018
-013. Pravni moc ke dni 06.11.2018. Pravni (éinky zapisu k okamZiku
08.04.2019 04:43:14. Zapis proveden dne 11.04.2019; uloZeno na prac. Frydek-
Mistek
2-1709/2019-802

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mir. Marcel KubisI

Povinnost k

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 15507/19-014 ze

dne 10.06.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.06.2019 17:05:39. Zapis
proveden dne 11.06.2019; uloZeno na prac. Sumperk

Z2-4251/2019-809
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 117/15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sumperk, Mgr.
Marcel Kubis, 139 EX-15507/2019 -017 (28 EXE 2878/2019-9) ze dne 10.06.2019.
Pravni aéinky zapisu k okamziku 10.06.2019 16:59:50. Zapis proveden dne
14.06.2019; ulozZeno na prac. Frydek-Mistek
Z-2654/2019-802
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-15507/2019
-017. Pravni moc ke dni 21.06.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku
29.07.2019 16:54:00. Zapis proveden dne 31.07.2019; uloZeno na prac. Frydek-

Mistek
Z-3536/2019-802
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni jednotky i pozemku ze dne 03.07.2002. Pravni ué&inky vkladu prava ke dni
22.12.2003.

V-6677/2003-802

B L ————————————————

'X'J

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: DalSi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou viZdy na prisludném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
Nemovitosti jsou v tzemnim cbveodu, ve kterém vykonavéd statni spravu katastru nemovitosti CR
Fatastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Frydek-Mistek, kod: BOZ.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2022 P0:00:00
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Opec: 598143 Frydlant nad
Ostravici
Kat.lizemi: 635171 Frydlant nad Ostravici List vlastnictvi: 5530
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny VvV jedné é&iselné radeé
prostory.
jsou v izemnim ohvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitostli CR:
u#ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: 802Z.
Vyhotoveno: f1.03.2022 12:55:04
rdilni - SCP

kod:

stdtni spravu katastru nemovitosti CR
BO2.

acovidté Frydek-Mistek,

[

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pr
strana S



Priloha ¢. 1/2

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03,2022 00:00:00

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSOS 40 INS 22162 / 2019 pro INSKOL v.o.s.

COkres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598143 Frydlant nad
Ostravici
Kat.uzemi: 635171 Frydlant nad Ostravici List vlastnictvi: 5404
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnickeé privo
SJM Kodéra Pavel Ing. a Kodérova Ev. 3133/100000
Malis Karel, 7501/250000
Mésto Frydlant nad Ostravici, Namésti 3, Frydlant, 73911 13148/15625
Frydlant nad Ost ici
Prikryl Jifi, 6081/200000
5 36741
/1000000
13083
/1000000
Vasiléo Rudolf, 3393/200000
SJM = spolecné jméni manzelf
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zpuseb ochrany
863/1 632 zastavéna plocha a
nadvori
Soucastl je stavba: bez &p/8e, gara:
Stavba steji na pozemku p.é&.: 863/1
863/3 480 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Frydlant, ¢.p. 115, 116, 117, byt.dum
863/4 46 zastavéna plocha a
nadvori
Scucdsti je stavba: bez &p/8e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 863/4
863/6 10 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/Se, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 863/6
868/1 31 ostatni plocha zeled
868/2 38 ostatni plocha ostatni
komunikace
870 476 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Frydlant, é.p. 115, 116, 117, byt.dum
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zplisob vyuziti Na parcele Zplusob ochrany
Frydlant, &.p. 115, 116, byt.dum 863/3
117 870
Podil na
C.p./ Typ spolecnych ¢dstech Podil na
C.jednotky Zpdsob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotce
115/1 byt 5405 byt.z. 32334/1000000

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviite Frydek-Mistek, kod: BO2.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2022 00:00:00

Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Cbec: 598143 Frydlant nad
Ostraviei
Hat.uzeml: 635171 Frydlant nad Ostravici List vlastnictvi: 5404
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
Typ stavby
dst obce, &. budovy Zplsob vyuzZiti Na parcele Zptisob ochrany

s Podil na

C.p.v Typ spoleénych édstech

C.jednotky Zpisob vyuiZiti na LV jednotky domu a pozemku
spoluviastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

115/2 byt 5405 byt.z. 28814/1000000
Spoluvliastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

1E5/3 byt 5405 byt.z. 32100/1000000
Spoluviastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

115/4 byt 5405 byt = 19863/1000000
Spoluvlastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

IZ5/5 byt 5405 byt.z. 32334/1000000
Spoluvlastnici 00296651; Mé&sto Frydlant nad Ostravici

115/6 byt 5405 byt.z. 19863/1000000
Spoluviastnici 00296651, Mésto Frydlant nad Ostravici

115/7 byt 5405  byt.z. 44016/1000000
Speluvlastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

116/1 byt 5405 byt.z. 35955/1000000
Spoluvlastnici 00296651; Mé&sto Frydlant nad Ostravici

116/2 byt 5405  byt.z. 35816/1000000
Spoluvlastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

116/3 byt 5405 byt.z. 34645/1000000
Spoluvlastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

116/4 byt 5405 byt.z. 35419/1000000
Spoluvlastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

116/5 byt 5405 byt.z. 34645/1000000
Spoluvlastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

116/6 byt 5405 byt.z. 35760/1000000
Spoluvlastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

116/7 jiny nebytovy prostor 5444 byt.z. 31330/1000000
S_DOIUV.E&StDiCJkKOdérE Pavel Ing. a Kodérova Eva

Ing.

116/8 jiny nebytovy prostor 5441 byt.z. 16965/1000000
Spoluvlastnici Vasil&o Rudolf

116/9 jiny nebytovy prostor 5442 byt.z. 13083/1000000
Spoluvlastnici Suchankova Ivana Ing.

L7, % byt 5405 byt 2. 32763/1000000
Spoluvliastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

117/2 byt 5405  byt.=z. 36943/1000000
Speluvlastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici

117/3 byt 5405 byt.z. 27035/1000000

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Ratastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Frydek-Mistek, kod: B0Z.
strana 2
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Okres:

JUzemi:

spusehb vyuziti na LV th.ucky
ici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici
byt 5405 byt.z.
lasztnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici
byt 5405 byt.z.
lastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici
117/6 byt 5405 Dbyt.z.
Spoluvliastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici
117/7 byt 5405 byt.=z.
Spoluviastnici 00296651; Mé&sto Frydlant nad Ostravici
117/8 byt 5405 byt.z.
Spoluviastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici
117/9 byt 5405  byt.=z.
Spoluviastnici 00296651; Mé&sto Frydlant nad Ostravici
117/10 byt _ 7583 byt =z,
Spoluvlastnici ;Skopkové Jana JUDr.
117/11 byt ' 5405 byt.z.
Spoluviastnici 00296651; Mé&sto Frydlant nad Ostravici
117/12 byt 5405 byt 2.
Spoluviastnici 00296651; Mé&sto Frydlant nad Ostravici
117/13 byt 5405 byt.z.
Spoluvliastnici 00296651; Mésto Frydlant nad Ostravici
117/14 31ny nebytovy prostor 5443 byt..2.
Sprluvlas:nic;_ Prikryl Jifi
1347 /45 jiny nebytovy prostor 5530 byt.z.
Spoluvlastnici Malis Karel

Vécnéd prava slouZici

MVASHA Medera oo de e row o
veltna prava zatezujlcl

P Sy s
fVR vZtanu

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2022

Zplisob

ve pro

speéch

Cz0802 Frydek-Mistek

635171 Frydlant nad Ostravici
V kat.

nemovitosti

vyuziti

List

tzemi jsou pozemky vedeny v

nemovitosti v Zasti B

© Vécné bremenoc (podle listiny)
spocivajiel

provozovani , udrzbe,
neuc¢ini sam vlastnik -
zarizeni a bran1c1ch jeho bezpeénému provozu
Opravi

opravach, revizich,

neni pro
CEZ Distribuce, a. s.,
Podmokly,

Nemovitosti

Teplicka B874/8,

vV uzemnim cbvodu, ve kt
Ini 4fad pro Moravskeslezsky kraij,

strana 3

jsou

erém vykonava

Obec

vliastn

Na parcele

Cetné souvisejicich

Dé¢in IV-

40502 D&é&in, RC/ICO: 24729035

statni

Katastralni pracoviité Frydek-Mistek,

Ietvis

V) = (30 e 00
pe:00:00

598143 Frydlant nad
Ostravici

5404

jedné ciselné radé

s -~ - ~ o~ F - ¥ r
Zpusob ochrany
S

Podil na

spol ‘astech

21851/1000000

31660/1000000

36733/1000000

27361/1000000

21724/1000000

34236/1000000

36741/1000000

27162/1000000

87926/1000000

34514/1000000

30405/1000000

30004/1000000

- Bez zapisu

udaju

v umisténi kabelového vedeni nn a pripojkové skfiné, vstupu a vjezdu
rekonstrukcich a ofezu - pokud tak na vyzvu
vétvovi, stromu a porostu v ochranném pasmu energetického

spravu katastru nemovitesti CR

kod: B02.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2022 00:00:00
Okres: Cz0802 Frydek-Mistek Obec: 598143 Frydlant nad
Ostravici
Kat.dzemi: 635171 Frydlant nad Ostravici List vlastnictvi: 5404

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

R T mges g

Flomby @ upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
T o v e

3 P S0 O B o ) |

© Jina listina ze dne Dodatek k listinam o pfechodu rozestavénych objektu KBV
(€.3. Fin 72/6-Mo-609/94) ze dne 21.06.1994.

POLVZ:548/1994 Z2-2100548/1994-802
Pro: Mésto Frydlant nad Ostravici, Namésti 3, Frydlant, 73911 RC/ICO: 00296651
Frydlant nad Ostravici

Smlouva (dohoda) V1 2241/1994 kupni ze dne 15.8.1994,pravni tcéinky vkladu ke dni
17.8.1994.

o]

POLVZ:633/1994 Z2-2100633/1994-802

Fro: Mésto Frydlant nad Ostravici, Namésti 3, Frydlant, 73911 RC/ICO: 00296651
Frydlant nad Ostravici

© Jina listina ze dne Dodatek &. 2 k listinam o prechodu rozestavénych objektu KBV
(&.3. Fin 72/3-St.-295/95) ze dne 02.03.1995,

POLVZ:287/1995 Z2-2100287/1995-802

fro: Mésto Frydlant nad Ostravici, Namésti 3, Frydlant, 73911 RC/ICO: 00296651
Frydlant nad Ostravici

© Kupni smlouva V11 1863/1995 ze dne 4.7.1995,pravni G&inky vkladu ke dni IE 71995
POLVZ:619/1995 Z-2100619/1995-802

Fro: Mésto Frydlant nad Ostravici, Namésti 3, Frydlant, 73911 RC/ICO: 00296651
Frydlant nad Ostravici

o Kupni smlouva V11 1291/1996 ze dne 10.10.1995,pravni ucéinky vkladu ke dni 30.4.1996.
POLVZ:475/1996 Z-2100475/1996-802

Pro: Mesto Frydlant nad Ostravici, Namésti 3, Frydlant, 73911 RC/ICO: 00296651
Frydlant nad Ostravici

o Darovaci smlouva V12 1095/1997 ze dne 12.12.1996,pravni ucinky vkladu ke dni 18.3.1997.

POLVZ:511/1997 Z-2100511/1997-802
Fro: Mésteo Frydlant nad Ostravici, Namésti 3, Frydlant, 73911 RC/ICC: 00296651

Frydlant nad Ostravici
© Sménna smlouva V13 5122/2000 ze dne 6.11.2000,pravni U€inky vkladu ke dni 7.11.2000.

POLVZ:550/2000 Z-2100550/2000-802
FPro: Mésto Frydlant nad Ostravici, Namésti 3, Frydlant, 73911 RC/ICO: 00296651
Frydlant nad Ostravici
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento v¥pis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v 8asti Bl1, C, poznamky
v &asti D, listiny v dasti E a PO 25.dubnu 2003 vyznaceni upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych &astech domu, Popr. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Ufad pro Meravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: BOZ.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

CZ0802 Frydek-Mistek

01.83.2022 00:00

u.'uu.'[:l[.—vl
Okres:

Obec: 598143 Frydlant nad
Ostraviei
635171 Frydlant nad Ostravici List wvlastnictvi: 5404

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Kat.luzemi:

jsou v dzemnim obvodu,

z ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: 802.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.03.2022 12:54:28

Cesky ufad zemém&Ficky a katastrdlni - SCD

Nemovit

s jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni a¥
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PFiloha ¢. 3
FOTODOKUMENTACE

Pohledy na jednotku ¢. 117/15 a bytovy dum &. p. 115, 116, 117, v k. u. Frydlant nad Ostravici




Priloha ¢. 4/1
Priloha &1

Schéma v3ech podlazi budovy - oznaceni jednotek s prisluSenstvim

Budova  bytovy diim sestavajici se z domu €. p. 115 postaveného na pozemku par. & 869, zastavéné plocha a
nadvofi, domu & p. 116 postaveného na pozemku par. €. 870, zastavéna plocha a nadvofi, domu €.
p. 117 postaveného na pozemku par. & 863/3, zastavéna plocha a nadvori, dile podzemni garaze bez
&. p.lt.e. postavené na pozemku par. &. 863/1, zastavéna plocha a nadvofi, jiné stavby - pfijezdu ke
garazi bez ¢ p./t.e. postavené na pozemku par. & 863/4 zastavéna plocha a nadvofi a pozemku par. C.
863/6, zastavéna plocha a nadvofi,

katastralni uzemi: Frydlant nad Ostravici

obec: Frydlant nad Ostravici

okres: Frydek-Mistek

ulice: Skolni

zapsana: Katastralni Ofad ve Frydku-Mistku na LV €. |

117/14

Wy o




strana 3 - PrilRlbha.c. U4/2

PP

o
TT/L1T

o
ET/LTT

e —— —

=1

-

[
ZE/LTT
—— —

1
L/STT
=TT T [E)
-

9/5T1

a1
~

S/STT

¥/STT

-t
ZI/LTT |~

lkem 2 519,29 m2

-

vyméra ce

- jednotky -

lkem 1 184,56 m2

-

vyméra ce

- spolecné c¢asti budovy -




